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PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizata de Municipiul Tirgu Mures
la data de 06.03.2018
Au fost prezenti:
Din partea Mun.Tg.Mures: - Viceprimar Makkai Grigore

- Arhitect Sef Mihet Daniela Florina

-Sef serv. ing. Dumitru Luiza

- insp. Mircea Raluca

- insp. Gozman Delia

- Director ADP Moldovan Florian

- Dir.adj Directia Tehnica Popistan Dorin
- Director Directia Scoli Belean Dorin

Din partea proiectantilor: 1. SC ARHITECTON SRL - arh.urb. Kovacs Angela
2. SC ARHITECTON SRL - arh.urb. Kovacs Angela
3. SC VIAMODUL SRL - arh.urb. Dragota Maria
4. SC TEKTURA SRL - arh.urb. Raus Adriana

Din partea beneficiarilor: Cucu Adelheid Olivia, Back Alfred, Archiudean Lucian, Kovacs Attila,

Fekete Petru, Dragota Tanase

Din partea publicului: Suciu Marina, Rusu Vasile, Gabriel Voda, Szabo lolanda, Creta Adelin,
Frisan Sebastian, Bogdan Alexandru, Mircea Sebastian, Ruta Cosmin, Ovidiu Maior( Azomures)
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Tema dezbaterii consta in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism:

1. "PUZ- stabilire reglementiari pentru reconformare zona pentru construire cartier de
locuinte colective cu dotari aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de
interes general), cu regulamentul local de urbanism aferent', Str. Baneasa, nr.2- zona Fabricii
de Zahar; beneficiar: SC"Maurer Imobiliare" SRL; Elaborator: SC"Arhitecton"SRL- arh.urb.
Kovacs Angela

- cu observatii, conform anexa aferenta prezentei.

2. ,PUZ- reconformare de zone in UTR"LV2z"- subzona locuintelor individuale cu regim de
indltime P, P+M, situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa, cu
regulamentul local de urbanism aferent™, Str. NEGOIULUI nr. 75; beneficiar: Bata Claudiu
si Bata Voichita; Elaborator: SC" Arhitecton"SRL- arh.urb. Kovacs Angela

- fara observatii.

3. ""PUZ- stabilire reglementiri pentru construire casa de locuit unifamiliala, cu regulamentul
local de urbanism aferent”, Str.Viile Dealul Mic fnr; BENEFICIAR: Dragota Tanase si
Dragota Ana; Elaborator: SC "Via Modul" SRL- arh.urb. Maria Dragota;

- fara observatii.

4. ""PUZ- reconformare de zone si stabilire reglementiri pentru amplasare locuinte colective
si spatii multifunctionale, cu regulamentul local de urbanism aferent ”, Str. Voinicenilor- str.
Cdin Hagi Stoian fnr.; beneficiar: SC"Fusion Construct"SRL;

Elaborator: SC"Tektura™SRL- arh. urb. Raus Adriana;

- fara observatii.

Elaboratorii documentatiilor de urbanism supuse dezbaterii au prezentat pe scurt continutul si
prevederile acestora.

ARHITECT SEF,
arh. Daniela Florina Mihet

intocmit,
Insp. Mircea Raluca
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 06.03.2018, referitor la

PUZ- stabilire reglementari pentru reconformare zona pentru construire cartier de locuinte
colective cu dotari aferente unui centru de cartier (echipamente publice, servicii de interes
general), cu regulamentul local de urbanism aferent
Str. Baneasa, nr.2- zona Fabricii de Zahar
BENEFICIAR: SC"Maurer Imobiliare” SRL
Elaborator: SC"Arhitecton"SRL- arh. urb. Kovacs Angela;

Doamna arhitect Kovacs Angela a prezentat pe scurt tema dezbaterii publice si a detaliat continutul
proiectului la cererea publicului interesat.

arh. Kovacs Angela : Ultima documentatie este despre mobilarea terenului fostei fabrici de zahar cu
propunereea de a se constitui un cartier de locuinte cu dotarile necesare locuirii in zona.

Cateva vorbe despre amplasament: Cred ca oricare targumuresean stie unde a fost fabrica de zahar,
stie ce a insemnat fabrica de zahar pentru industria locala si a costatat ca la un moment dat fabrica
s-a Inchis, a disparut, s-a demolat si a ramas de aproape 10 ani un maidan care din pacate a fost
folosit ca depozitare de resturi de la constructii. A crescut vegetatie inegala si absurda pe el si este
practic un maidan in momentul de fatd. Terenul este in suprafatd de aproximativ 25 de ha, este un
teren interesant, un teren care este intravilan, care are perimetral toate utilitatile necesare construirii.
Este intr-o zona care in PUG —ul aprobat, aflat in curs de revizuire, este desemnata ca zona de
industrie si depozitare ca toatd zona care se afla dincolo de calea feratd, intre calea ferata si
aerodromul utilitar. Pe parcele mai mici, in zona, poate si dvs. ati vazut, daca nu, va spun ca in
comisia tehnica din care fac parte, in ultima vreme au venit multe documentatii care schimba radical
functiunea desemnata a zonei , dintre calea ferata si aerodrom o zona care cum am zis era exclusiv
dedicata industriei. Deci au venit documentatii de urbanism pe parcele mai mici abordate de
beneficiari privati care au propus de la locuire pe un teren care apartine Primariei, la depozite, la
industrie mica, la zone comerciale si zone de depozitare. Deci zona in momentul de fatd este intr-0
dinamica vizibila care 11 modifica statutul de zona preponderent industriald. Faptul ca terenul este
gol, neingrijit si pana nu demult ( pana nu a intrat firma Maurer in discutii), nu era pazit si se
depozitau in continuare resturi menajere si resturi de la constructii pe el nu este un fapt imbucurator.
Pentru ca asa cum am zis zona are altd dinamica decat cea prevazutd acum 15 ani aproape cand s-a
aprobat PUG-ul si ca a inceput sa se miste in alte directii decat cele prevazute atunci. Terenul a fost
din cate stiu, interesul mai multor societati care au vrut sa il cumpere. Pana la urma cei de la Maurer
Imobiliare au avut curajul sd achizitioneze un teren mare, important, vizibil si probabil interesant si
pentru autoritati si pentru alti investitori. Firma Maurer este o firma de vanzari imobiliare care a avut
rezultate bune in alte zone ale tarii. Dansii fac locuinte, cartiere de locuinte, cu dotari necesare
locuirii. Au o abordare a construirii de locuinte care respecta spatiul verde, care respecta partea de
acces, care respecta partea de servicii, care doreste ca locuitorii sa traiasca civilizat in zonele pe care
ei le materializeaza. De la primele discutii cu dangii am convenit ca pe acest teren de 25 de ha sa nu
facem doar locuinte, sa Incercdm sa facem un cartier sau un mic orasel asa cum erau urbanistic
abordate Tnainte de 89 realizarile de felul acesta. Drept pentru care pe langa locuinte, in prevederea
urbanistica sunt propuse zone comerciale, sunt propuse zone de sport CU sali acoperite si zone de
sport in aer liber si este propusa si o zona de parc, dedicata parcului, alta decat zonele verzi care se
afla printre blocuri. Deci abordarea unei suprafete de felul acesta intr-o zona importanta in mijlocul
oragului pot sa zic a fost o provocare pentru noi ca firma de arhitectura si urbanism. Aceasta a fost
dorinta firmei care cumpara terenul. Dar pe langa aceasta noi ar trebui sd gandim urbanistic ce se
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intampla prin implementarea unui mic orasel intr-un oras gata constituit. A trebuit sa studiem partea
de mediu, in primul rand am facut studiu de mediu, raport de mediu care a studiat daca terenul este
propriu construirii, daca nu este afectat de substante reziduale de la industria preexistenta. Daca
construirea unui ansamblu de felul acesta nu dduneaza mediului, am finalizat documentatia de mediu
si am constatat din sondaje si din analizele facute asupra solului ca este propice construirii, ca
functiunea de fabrica de zahar nu a avut reziduri distructive si cumva pe parcursul celor 10 ani de
depozitare necontrolatd nu au ajuns reziduri poluante pe teren. Deci avem certitudinea ca din punct
de vedere al mediului, implementarea unui cartier de marimea acestuia nu are probleme nici asupra
solului, nici aupra vecinatatiilor si nu are influente asupra apei, aerului si solului nu numai din zona
ci si din zonele Inconjuratoare.

Urmaétoarea problema care este provocatoare pentru o investitie de felul acesta este accesibilitatea.
Terenul este inconjurat de trei cai de acces importante ale orasului: este str. Libertatii pe care se face
pana la constituirea unor forme ocolitoare ale orasului, se face circulatia tranzitului greu, se face
dinspre Cluj spre partea de Reghin. Este str. Baneasa, o strada importanta pentru deservirea dintre
calea ferata si raul Mures, respectiv aecrodrom si este strada Ion Heliade Radulescu. Toate aceste
strazi sunt constituite, au doua spre trei benzi de circulatie, sunt asfaltate si sunt in stare buna.
Pentru accesibilitatea unui cartier, unui numar de oameni care va locui aici si care va folosi spatiile
comerciale si spatiile sportive pentru a cauta un acces acolo am facut un studiu de circulatie care a
prevazut punctual niste imbunatatiri a sistemului de trafic existent, cu sensuri giratorii la intersectiile
mari, cu supraldrgiri la intrarile la cartier si cu o trama stradald coerenta in interiorul terenului care
poate deservi cartierul si care poate usura accesul intre cele doua directii mari de circulatie- strada
Libertatii si strada Baneasa, punctual. Ca accesibilitate generala, studiul de circulatie si discutiile
avute cu autoritatile locale, cu comisia de circulatie, cu administratia domeniului public si alti
reprezentanti ai administratiei locale au dus la concluzia ca trebuie nu numai pentru acest cartier, ci
s1 pentru toata circulatia generalda a municipiului. Trebuie materializat un acces intre strada Gh. Doja
si zona de dincolo de calea ferata. Accesul acesta era prevazut si in Planul Urbanistic General de
care v-am spus ca s-a aprobat acum aproape 15 ani i care a prevazut o trecere in continuarea strazii
Budiului pana in zona industriala- str. Baneasa — str. Libertatii. Deci am convenit sa preludm
prevederea din Planul Urbanistic General cu continuarea sensului de circulatie dinspre Calea
Sighisorei cu prelungirea strazii Budiului peste calea ferata pana ajunge in strada Baneasa, respectiv
strada Libertatii. Fata de prevederile Planului Urbanistic General care spuneau ca direct se poate face
o legatura intre Gh. Doja si strada Baneasa —Libertatii, pe langa paraul Budiului la intelegere cu
proprietarii din zond. Studiind niste documentatii urbanistice despre care v-am spus ca au fost
aprobate Tn zona, deci studiindu-le am constatat ca putem crea o alta propunere de circulatie rutiera
care ar folosi documentatiile aprobate si care ar favoriza circulatia, trecerea dintre Gh. Doja si str.
Libertatii . Deci ce am propus noi aicea ar fi o trecere peste calea feratd, continuata pe acest traseu pe
un teren care ar tine partial Societatii Alfa Construct, partial cred ca Socotului, care sunt de acord.
Deci am modificat traseul dat de Planul Urbanistic General pe niste terenuri ai caror proprietari sunt
de acord sa participe la dezvoltarea urbanistica care le-ar imbunatatii valorificarea terenurilor lor.
Pentru partea de circulatie cam asta a fost prevederile urbanistice locale si de accesibilitate dinspre
strada Gh. Doja de pe care s-a constatat in urma discutiilor ca ar fi bine sa fie ca o trecere, trecere
care v-am spus nu este neaparat necesara doar cartierului, ci este imbunatatirea formei de acces zonei
de dincolo de calea ferata pt. toate unitatile industriale, locuintele care se afla in zona aceasta.

Pentru partea de utilitati au fost facute studii de fezabilitate pentru aprovizionarea cu electricitate, cu
apa, pentru canalizare fluviala si menajera, pentru instalatii de gaz. Studiile au fost aprofundate
pentru ca fiecare dintre furnizorii de utilitafi au fost interesati de eventuala dezvoltare a acestui
cartier deoarece se inmulteste numarul de clienti si au solicitat studii aprofundate, deci va spun la
nivel de studii de fezabilitate pentru ca altfel ei nu isi dau avizele pentru o documentatie de urbanism
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de marimea asta sau pentru nici o marime daca nu sunt studii corecte, legale si conforme cu
realitatea inconjuratoare pentru aprovizionarea acestor obiective.

Deci dupa ce am constatat ca zona poate fi aprovizionata cu utilitati, urbanistic vorbesc, am constatat
ca se poate deschide o cale de acces favorabila locuirii si favorabila folosirii acestei zone, am
incercat sa aplicam tema de proiectare convenitd cu Maurer Imobiliare adica locuire, servicii,
invatdmant, zone verzi de agrement.

Pentru ca in momentul de fata si probabil si pe viitor, cand se vor materializa centurile ocolitoare ale
municipiului, str. Libertatii o sa ramana importanta si traversata de foarte multa lume pentru ca este
zona aerodromului care se poate dezvolta intr-un mod interesant, am convenit ca pe terenul care este
front pe strada Libertatii ar fi urbanistic corect sa propunem functiuni care pot fi accesate de mai
multi oameni decat cei care locuiesc in cartier, drept pentru care am propus o zona pentru centrul
comercial, am propus dupa cum am spus o zona pentru centrul sportiv intr-o sala inchisa si cu
terenuri 1n aer liber. Profitdnd de faptul ca pe teren in momentul in care functiona fabrica de zahar
erau 7 gropi de depozitare, de decantare a melasei, din care 6 erau cu 0 adancime mai mica si au fost
umplute de tot felul de deseuri si una cu o adancime care este de aproximativ 10 metri fata de cota
terenului natural ( fata de strada) fundul gropii este la aproximativ 10 metri. Am considerat corect sa
incercam sa pastram zona aceasta ca o zona de parc pentru ca groapa asta fiind foarte adanca nu a
reusit nimeni sd o umple si a supravietuit cu oglinda de apa cu o vegetatie interesanta care ar putea fi
folositda. Am considerat ca aici in zona acestui lac , lac creat natural, se poate crea o zona de parc
care sa foloseasca motivul apei ca dezvoltare.

Asadar, pe zona cu strada Libertatii am propus servicii care pot fi de folos intregii comunitati nu
numai celor care locuiesc in cartier. Pentru ca locuirea inseamna nu numai servicii comerciale Ci si
zone sportive, inseamna si educatie, am convenit cu proprietarul sa reglementam in zona aceasta o
posibilitate de a se construi scoli, invatamant. Maurer are in experienta de pana acuma in cartierele
construite invatamant la nivel de cresa, gradinita si ciclul 1. Pentru ca cumparatorii apartamentelor
in general sunt familii tinere si asta au solicitat deocamdata. Deci nu am propus spatii de scolarizare
mari, am propus spatii de scolarizare pentru copii mititei. in jumitatea terenului dinspre strada
Baneasa si pe frontul strazii Ion Heliade Radulescu am incercat sd8 mobildm zona cu locuinte.
Locuintele au de la demisol, parter si trei etaje plus aria ..(27,40)...... retras, pand la demisol -parter
- opt etaje si ultimul retras. Mobilarea se poate vedea mai expresiv in 3D-ul acesta sau in fotografia
facutd dupa un exemplu existent la Brasov cred, deci nu sunt propuse constructii simple, agresive si
masive. In general am Incercat s mobildm terenul cu niste constructii care vibreaza cumva spatiului
si nu creaza canioane printre blocurile de locuit cum din pacate avem in oras destule exemple.

Componenta pe niveluri este: la demisol s-a propus construirea de parcari si de la parter in sus sunt
locuinte. La parter conform regulamentului zonal se pot face si spatii de servicii care nu deranjeaza
locuirea. , bineinteles cu acordul tuturor. Am propus cai de acces la toate tronsoanele si la toate
blocurile propuse, am propus ca si sistem general de circulatie o traversare cumva pe diagonald intre
strada Banesa si strada Libertatii in continuarea strazii Depozitelor. Am mai propus median (din
cauze de edilitare) o strada care ar intra din Ion Heliade Radulescu si s-ar termina in capatul
cartierului si ar ocoli cartierul pana in strada Baneasa. Strada mediana este relativ dreapta si este
propusa edilitar pentru ca, dupa cum va spuneam pe teren sunt multe deseuri care o sa fie foarte
complicat sa le deplasam din zona. O sa fie evacuate deseurile, daca se gasesc deseuri perisabile si
deseuri poluante si o sa incercdm sa niveldm tot terenul 1n asa fel incat apele fluviale sa le scurgem
pe aceasta cale mediana, dupa care se vor duce conform proiectului aprobat de Aquaserv, se vor
duce 1n paraul Budiului dupa o decantare prealabild. Deci asta este trama mediana.
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In trama principala care este mediana am incercat si mobilam terenul cu locuintele despre care v-am
spus, care au de la 4 niveluri la 10 niveluri puse in mod gradat. Intre edificate am propus locuri de
parcare, am propus zone verzi si locuri de joaca pentru copii, altele decat cele dedicate in mod
expres copiilor in parc. Mai mult martusesc ca nu Stiu ce sa va spun decat ca a fost o provocare
pentru firma noastra de arhitectura si de urbanism sa propunem mobilarea unui teren de marimea
aceasta si de importanta aceasta astazi in municipiul Tg- Mures.

Daca va pot raspunde la intrebari? Daca vreti sa discutati sau sa intrebati si pe reprezentantii firmei
Maurer care sunt aici.

Cilin Moldovan, consilier local al Mun. Tg-Mures: Am o intrebare pt dezvoltatorul imobiliar. Ceea
ce priveste infrastructura rutiera din ceea ce am vazut din prezentarea noastra ma intereseaza sa imi
raspundeti...modul in care se va efectua circulatia sau veti pregati dvoastra infrastructura de pe strada
Gh. Doja cu intrare pe strada Rozmarinului si traversare zona CNCFR astfel incat sa aveti o iesire pe
strada Depozitelor sau Baneasa cum apare la dvoastra. Intrebarea mea este cum veti realiza
infrastructura in zona CFR: suprateran prin pasareld, pod sau subteran? Pentru ca in zona CFR, unde
ati spus dvoastra in zona Budiului sunt cladiri ale CNCFR, se regaseste linia de cale feratd Mures si
Rézboieni, pe un fir, si se regaseste triajul CNCFR unde stim cu totii sunt mai multe linii, unde
stationeaza vagoanele. Deci as dori sa imi raspundeti cum se va efectua drumul de acces din strada
Gh. Doja peste CFR, sub calea ferata pana pe strada Baneasa si Depozitelor.

arh. Kovacs Angela : Nu este sub. Avem avizul CFR-ului dupa mai multe discutii si mai multe
propuneri avute din partea noastra. Dansii au fost de acord cu aceasta supratraversare. Am mai
propus o subtraversare si o supratraversare cu care dansii nu au fost de acord. Au preferat varianta
aceasta. Si este o propunere urbanistica discutata cu toti furnizorii de utilitati si inclusiv cu CFR-ul la
nivel de propunere urbanistica. Bineinteles ca dansii asteapta urmarea cu studiul de fezabilitate si
proiectul in sine al podului. Dar urbanistic, asa au fost de acord.

dna Arhitect Sef: Apele Romane si-au dat acordul de principiu, urbanistic pentru solutia de realizare
a acestei legaturi peste paraul Budiului, pentru ca le apartine ca si proprietari? Am citit avizul
Apelor Romane, face referire exclusiv la lucrarile ce tin de cartier in interior, nu de partea de
circulatii care 1i afecteaza ca proprietate. Noi stim cu totii ca am avut proiecte de-a lungul timpului
pe paraul Poclos si au fost diverse probleme intampinate fiind n patrimoniul lor aceste parauri. Sa
ne spuneti daca pentru propunerea urbanistica de extindere a retelei stradale cu aceasta cale de acces
si cu podul, cu supratraversare pe traseul paraului Poclos, daca si-au exprimat acordul de principiu.

arh. Kovacs Angela : Documentatia ce a fost dusa la aprobare la Apele Romane a continut si
prevederea aceasta. Nu scrie despre ea punctual. Oricum eu m-am bazat asa cum am discutat si aici
pe propunerea facutd in Planul Urbanistic General acum mai multi ani. O sd adancim intrebarea catre
Apele Roméane. Deocamdata am avizul si de acolo.

Radu Balag-consilier local al Mun. Tg-Mures: Eu am fost si la dezbaterea cealalta pe mediu, mi se
pare atunci s-a mai discutat pe tema asta, cu acest pasaj subteran si suprateran, dar din cate am
inteles eu realizarea acestui cartier nu depinde de realizarea acestui pasaj. Deci cele doud nu se leaga
in nici un fel. Deci nu daca nu exista pasajul nu facem cartierul si daca nu facem cartierul nu exista
pasajul, nu se leaga de fapt pentru ca in discutia cealalta pe care am inteles-0, pentru fluidizarea
circulatiei si evacuarea cartierului s.a.m.d. cele trei strazi sunt suficiente. Eu acuma numai am
enuntat ceea ce am Inteles data trecuta si va rog sa imi confirmati daca e asa. Deci nu are treaba
pasajul cu cartierul. Aia va fi o chestie suplimentara care va ridica probabil acea zona intr-un viitor
mai apropiat sau mai indepartat.
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arh. Kovacs Angela : Da, asa este. Toata zona.
dna Arhitect Sef: Ne spuneti va rog cate apartamente sunt prevazute in proiect ?
arh. Kovacs Angela : Proiectul prevede un numar de aproximativ 3500 de locuinte.

Avocatul Gorea: Am o intrebare pentru reprezentantii societdtii Maurer. Am niste clienti in zona
Baneasa 2B care au niste apartamente acolo. E vorba de fam. Dosa, Trif, Beretki. Exista planuri de
rezolvare a problemelor si a situatiei acestor persoane?

Reprezentant Maurer: Am luat legatura cu pesoanele nominalizate de dumneavoastra personal, am
discutat in principiu cu dansii i am ramas ca dupa ce obtinem PUZ-ul in Consiliul Local, si intrdm in
discutii concrete despre situatia juridicd a imobilelor si a persoanelor respective.

dna Arhitect Sef: As vrea sa mai spun eu cateva vorbe. La Comisia Tehnica de Urbanism si
amenajare a teritoriului avizul s-a dat cu urmatoarele mentiuni: se avizeaza favorabil prevederile PUZ,
conditionat de completarea documentatiei scriptic si grafic cu etapizarea lucrarilor inclusiv a celor cu
extinderea tramei stradale in vecinatatea amplasamentelor, conform avizelor obtinute si echiparii
edilitare a noului centru de cartier si cu prezentarea acordurilor autentificate ale proprietarilor imobilelor
afectate. In urma acestor solicitari, firma Maurer a depus la institutia noastrd o adresa insotitd de o
plansa in care propun etapizarea lucrarilor. Si asta va rog sa ne-o prezentati dvs ca si etapizare, urmand
dupa aceea sd vedem si partea cealaltd. Pentru ca si din punctul nostru de vedere al administratiei trebuie
sa stim ulterior daca se ajunge la faza emiterii autorizatiilor, cum se vor emite si in ce ordine.

arh. Kovacs Angela : Deci ca etape am facut o prima adresa catre Comisia Tehnicd, in care am spus
ci prima etapa ar fi ecologizarea terenului care este absolut necesara. In aceasta etapa anticipativa ar
intra si nivelarea terenului conform propunerilor de sistematizare verticala, ar fi trasarea cailor de acces
interioare §i pozarea retelelor de infrastructura principale relationarea lor cu strazile existente.
Infrastructura insemnand retele de utilitati, drumuri interne si intersectiie lor cu drumurile existente in
zona, vor fi finantate de societate conform etapizarii prezentate mai jos. Etapizarea am Incercat sa o
ilustrdm cu o plansa si din 3D si din plan. Concluzia etapizarii discutata cu firma investitoare este ca:
prima etapd ar constitui-o frontul de pe strada Ion Heliade Radulescu. A doua etapd de finantare ar fi
situatd intre mediana propusa pentru teren si zona de servicii propusa paralel cu strada Libertatii. Deci,
zona aceasta ar fi conformata ca sa se poatd conforma intr-o etapa care nu tine de investitor In principal
deci etapa de servicii. A treia etapa ar fi zona cuprinsa intre cvartalul de pe strada Ion Heliade Radulescu
si diagonala propusa in planul urbanistic. Ultima etapa ar fi ocuparea acestei zone. Daca doriti va pot citi
din ce am scris aici, dar ideea este ca asta este prima etapa, conturarea zonei care va fi ca un fel de
centru de cartier si a doua etapa finalizarea mobilarii terenului In forma finala.

Stiu ca despre pod se interesa autoritatea locala. La o a doua discutie cu autoritatea locala am
raspuns: etapa intai ar fi construirea corpului de locuinte colective si infrastructura aferenta acestora. 2-
rezolvarea sensurilor giratorii de la diagonala intersectia cu Libertatii, intersectia cu strada Baneasa. O
data cu evolutia construirii cartierului se va actualiza studiul de trafic. Daca concluziile acestuia va duce
la necesitatea construirii unui nou acces peste calea ferata dinspre Gh. Doja vor fi pornite demersurile
pentru realizarea lui. Proiectarea si relizarea podului peste calea ferata, legatura strada Gh. Doja- strada
Libertatii. Proiectarea se va finanta de catre SC Maurer Imobiliare cu beneficiar Municipiul Tg-Mures.
Autoritatea locala va incerca sa solutioneze o finantare europeana pentru executia podului, va obtine
avizele, autorizatiile si va expropria terenurile necesare construirii podului. Aceasta a fost oferta SC
Maurer Imobiliare. Pentru ca la discutiile avute Intre noi am ajuns la concluzia ca din pacate unei firme
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private o sa-i fie foarte greu sa acceada alte proprietati private, o sa ii fie greu sa intre in discutii pentru
expropriere cu societdti private, o sa 1i fie greu sa intre in discutie cu calea ferata.

Este o prevedere urbanistica care propune mobilarea si accesul in zond. Accesul cu auto si accesul
cu utilitati. Discutia acesta despre accesibilitatea In zona cred ca trebuie sa fie o etapa ulterioara, care sa
fie o discutie intre autoritatile locale si firma interesata sa construiasca acolo. Deci noi am facut 0
propunere urbanistica favorabila cartierului si oragului, pasarela necerara orasului si zonei de aici de
peste calea ferata, dar materializarea ei in cadrul ofertei SC Maurer este doar la nivelul de proiectare
deocamdata. Daca autoritatea locala va propune altceva firmei investitoare asta este deja un lucru care
urbanistic eu nu-I pot evalua acuma.

dna Arhitect Sef: nu stiu cati dintre dvs stiti ca dezbaterea de astazi este un pic mai atipica pentru ca
am tinut sa invitam si dintre consilierii locali care vor trebui sa decida soarta acestui PUZ la o sedinta
ulterioara, in momentul in care va fi depusa documentatia si va trece toate procedurile pentru ca ni s-a
parut important sa fiti informati In detaliu si sa aveti posibilitatea sa puneti intrebari, sa solicitati
clarificari si sa initiati un dialog inclusiv cu reprezentantii investitorilor. De aceea v-am rugat Tn masura
in care va permite timpul sa fiti astazi aici pentru ca spre deosebire de alte documentatii de urbanism
care ajung pe masa domniilor voastre in fiecare luna, aceasta are o componenta suplimentara generata si
de dimensiunea investitiei. Asa cum spunea si doamna arhitect Kovacs, datorita interventiei care se face
in zond, a faptului ca se propune construirea a 3500 de locuinte cu dotarile aferente, inclusiv din studiu
de trafic rezulta necesitatea ludrii unor masuri suplimentare de fluidizare a circulatiei si de integrare a
tramei stradale la trama stradald majora existenta in vecinitate si de interconectare a acestora. in functie
de aceste discutii este posibil sau nu ca minicipalitatea sa investeasca sau nu. Deci asta este o decizie pe
care tot Consiliul local o ia. Fiecare leu cheltuit din banul public, soarta acelui leu o decide Consiliul
Local. De aceea nu va fi un simplu PUZ, ci s-ar putea sa fie un PUZ generator de alte, poate chiar
obligatii sau responsabilitati din partea Consiliului Local in perioada urmatoare. De aceea , repet, am
tinut sa fie toatd lumea prezentd, pentru ca mi se pare normal, logic, firesc, democratic aceste discutii sa
le avem anterior sedintei de Consiliu Local, cand stiti ca la sedinta de Consiliu Local unde sunt zeci de
materiale unul mai important ca celalat e foarte greu sa se faca astfel de prezentari si sa se i1a o decizie in
baza unor informatii primite atunci pe loc. Daca doriti, daca aveti Intrebari, daca nu dezbaterea publica
conform procedurii continud si dupa aceea, se pot depune in scris anumite intrebari punctuale la care
investitorul si proiectantul au obligatia sa raspunda. Toate aceste documente vor fi transparent puse
inclusiv pe site-ul Primariei alaturi de documentatia PUZ-ului care si ea este atat pe site cat si jos la
avizier afisata, inclusiv raspunsurile la intrebdrile ulterioare pentru cd ne dorim ca aceasta hotdrare sa se
ia in cunostintd de cauzi cu toate informatiile la indemana. In conditiile in care considerati si din partea
publicului daca sunt anumite intrebari la care doriti clarificari acesta este momentul conform procedurii,
sd se puna aceste intrebari si sa se primeasca raspunsuri. Repet, este o procedura standard.

D-nul Herman Cristian- consilier local al Mun. Tg-Mures: nu atat legat de PUZ am intrebari, ci
tocmai in baza principiului transparentei pe care il sustin. As dori sa formulez doua intrebari din punct
de vedere al beneficiilor orasului nostru, ce beneficii urmeaza sa obtinem. La dezbaterea publica de la
Hotel Grand de acum cateva luni, am inteles de la reprezentantii societatii Maurer ca vor sa execute
aceste lucrari preponderent cu subcontractori locali, respectiv cu fortd de munca locala si de aceea as
dori sd intreb cam la ce numar de muncitori pe toate domeniile, care sa acopere necesitatile in faza de
constructie si executie, cam cati oameni estimati ca veti avea nevoie, respectiv daca ati demarat deja
procedurile de subcontractare si de recrutare de personal si pornind de la scenariul optimist pe care vi-I
prognozati dumneavoastra in ceea ce priveste avizele, autorizatile ce urmeaza sa le mai obtineti, cand
estimati ca se va da startul proiectului si ce durata estimati? Cam cand estimati finalizarea, receptia
finala?
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d-nul Alfred Bach- reprezentant Maurer Imobiliare: incerc sa raspund la toate intrebarile. Deci
pornind de la santierele care le avem in Brasov, am avut sau avem 200 de oameni care lucreaza la un
proiect. Oscileaza, nu sunt permanent 200, dar hai sa zicem 200 este un numar serios. Nu-mi permit la
fel de serios s va zic cand putem, pentru ca de un an §i jumatate Incercdm, am pornit procedurile pentru
PUZ. Deci, ce depinde de noi am facut inclusiv am pornit si discutii cu firme locale pe care nu le-am
finalizat inca pentru cd nu stim exact cand vom porni lucrarile. Proiectul cu cele 3500 de locuinte este
estimat sd 1l finalizdm 1n 10 ani.

dna Arhitect Sef: Daca mai sunt intrebari. Daca nu, se pot formula si ulterior in scris si se va
raspunde conform procedurii in scris.

Declaram dezbaterea publica inchisa. Multumim frumos pentru participare.
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